
Załącznik nr 2 do ogłoszenia o przetargu na dzierżawę nieruchomości 

WZÓR UMOWY 
Umowa dzierżawy nr … . 

 
zawarta w dniu … roku w Radomsku przez 
Skarb Państwa reprezentowany przez Lasy Państwowe Nadleśnictwo Radomsko /adres: 97-
500 Radomsko, ul. Piłsudskiego nr 3/, posiadające NIP 772-001-26-67, zwane dalej 
Wydzierżawiającym reprezentowanym przez  
Nadleśniczego Tomasza Wrzalika  
i  
…… z siedzibą w … /adres: …./, wpisaną do rejestru przedsiębiorców w Krajowym Rejestrze 
Sądowym za nr …., posiadającą NIP …., REGON: … zwany dalej Dzierżawcą 
reprezentowanym przez … . 
o następującej treści: 
 
§ 1. 
 
1. Wydzierżawiający oświadcza, że Skarb Państwa jest właścicielem zabudowanej 
nieruchomości położonej w miejscowości Dąbrówka, przy ulicy Leśników nr 2, w gminie 
Radomsko, oznaczonej jako działka nr 1337/4, dla której Sąd Rejonowy w Radomsku 
Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą PT1R/00080060/9 
 
2. Wydzierżawiający z wskazanej w § 1 zabudowanej nieruchomości, zgodnie z art. 35 ust. 1 
pkt 1 i art. 39 ustawy z dnia 28 września 1991 r. o lasach, za zgodą Dyrektora Regionalnej 
Dyrekcji Lasów Państwowych w Łodzi z dnia 13.03.2014 roku, znak: ZS-3-2126-195/11/14, 
oddaje Dzierżawcy do używania i pobierania pożytków nieruchomość o powierzchni  2400 
m2, /słownie: dwa tysiące czterysta metrów kwadratowych/, położoną w miejscowości 
Dąbrówka, przy ul. Leśników nr 2, w gminie Radomsko, oznaczoną jako działka nr 1337/4, 
posiadającą adres leśny: 06-15-1-10-653 -c -00 zabudowaną następującymi budynkami: 
 

L.p. nazwa budynku nr inwentarzowy pow. użytkowa m2 
1. warsztat magazyn 

 
102/10 263,74 

2. garaże (8 boksów) 102/10 192,58 
3. wiata stalowa 108/22 270,00 
4.  magazyn paliw 104/1 16,15 

zaznaczoną na załączniku nr 1 do niniejszej umowy /załącznik graficzny/ co dalej będzie 
nazywane przedmiotem dzierżawy. 
 
§ 2. 
 
Dzierżawca zna stan techniczny przedmiotu dzierżawy, nie wnosi do niego zastrzeżeń i w 
takim stanie przyjmuje go do używania. Stan techniczny przedmiotu dzierżawy strony 
określiły w protokole, który stanowi załącznik nr 2 do niniejszej umowy. 
 
§ 3. 
 
1. Umowa została zawarta na czas nieokreślony.  
 
2. Dzierżawa rozpoczyna się w dniu zawarcia umowy.  
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3. Każda ze stron może wypowiedzieć dzierżawę na trzy miesiące naprzód ze skutkiem na 
koniec miesiąca.  
 
4. Wydzierżawiający może wypowiedzieć dzierżawę bez zachowania terminu wypowiedzenia 
w przypadkach określonych w kodeksie cywilnym, a także w przypadku stwierdzenia, że 
Dzierżawca nie wykonuje ciążących na nim określonych niniejszą umową obowiązków lub 
swoim zachowaniem wykracza poza określone niniejszą umową prawa. 
 
§ 4. 
 
1. Dzierżawca zobowiązuje się płacić Wydzierżawiającemu czynsz z góry miesięcznie w 
kwocie … zł /słownie: …/ + podatek od towarów i usług obliczony według obowiązującej 
stawki.  
 
2. Dzierżawca czynsz wskazany w § 4 ust. 1 zobowiązuje się płacić w terminie 14 dni od daty 
doręczenia przez Wydzierżawiającego faktury.  
 
3. Jeżeli dzierżawa rozpocznie się nie w pierwszym dniu miesiąca i zakończy się nie w 
ostatnim dniu miesiąca, Dzierżawca będzie zobowiązany do zapłaty czynszu za rzeczywisty 
czas trwania dzierżawy w tym miesiącu /w wysokości obliczonej przez podzielenie czynszu 
za dany miesiąc przez ilość dni w tym miesiącu i pomnożenie przez rzeczywistą ilość dni 
trwania dzierżawy/. 
 
4. Strony czynsz będą waloryzowały jeden raz w roku. Waloryzacja będzie dokonywana o 
średnioroczny wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych ogółem w roku poprzednim 
/potocznie inflacja/ ogłaszany przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego.  
 
5. Strony pierwszej waloryzacji dokonają w 2026 roku, o średnioroczny wskaźnik cen 
towarów i usług konsumpcyjnych ogółem w 2025 roku.  
 
6. Dzierżawca nie może potrącać z czynszu żadnych sum z tytułu roszczeń wobec Skarbu 
Państwa /reprezentowanego przez inną niż Wydzierżawiający jednostkę organizacyjną/.   
 
7. Dzierżawca nie może żądać obniżenia czynszu.  
 
§ 5. 
 
1. Dzierżawca zobowiązuje się używać przedmiot dzierżawy z przeznaczeniem na   
prowadzenie punktu handlowo-usługowego, bazę sprzętową lub warsztat mechaniczny. 
 
2. Dzierżawca zobowiązuje się używać przedmiotu dzierżawy zgodnie z jego 
przeznaczeniem, z należytą starannością i zgodnie z zasadami ochrony przeciwpożarowej 
oraz utrzymywać we właściwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym określonym 
powszechnie obowiązującymi przepisami prawa, w tym do:  
a/ dokonywania wszelkich nakładów na przedmiot dzierżawy, w tym remontów i napraw 
przedmiotu dzierżawy, 
b/ wyposażenia przedmiotu dzierżawy we wszystkie urządzenia wymagane przepisami b.h.p. i 
p.poż. i utrzymania tych urządzeń we właściwym stanie technicznym,  
c/ pielęgnowania i ochrony rosnących na przedmiocie dzierżawy drzew, 
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d/ utrzymywania przedmiotu dzierżawy w czystości, w szczególności do usuwania z 
przedmioty dzierżawy nieczystości, 
e/ zwrócenia przedmiotu dzierżawy po zakończeniu dzierżawy w stanie nie pogorszonym. 
 
3. Dzierżawca zobowiązuje się nie dokonywać zmian przedmiotu dzierżawy. Dzierżawca 
może dokonać zmian przedmiotu dzierżawy tylko za wyrażoną pod rygorem nieważności w 
formie pisemnej zgodą Wydzierżawiającego. 
 
4. Dzierżawca nie może praw i obowiązków określonych niniejszą umową przenieść na osoby 
trzecie, w szczególności Dzierżawca nie może przedmiotu dzierżawy, ani jego części oddać 
osobie trzeciej w poddzierżawę, dzierżawę lub do używania na podstawie jakiegokolwiek 
stosunku prawnego lub bez podstawy prawnej. 
 
5. Za szkody wyrządzone komukolwiek w związku z używaniem przedmiotu dzierżawy, w 
tym na nieruchomościach sąsiednich do przedmiotu dzierżawy, odpowiedzialny jest 
Dzierżawca i Dzierżawca jest zobowiązany do naprawienia tych szkód.  
 
6. Jeżeli Dzierżawca ulepszy przedmiot dzierżawy, Wydzierżawiający będzie mógł według 
własnego wyboru żądać przywrócenia stanu poprzedniego albo zatrzymać ulepszenia bez 
obowiązku zapłaty sumy odpowiadającej ich wartości. 
 
7. Wydzierżawiający ma prawo do przeprowadzania kontroli przestrzegania niniejszej umowy 
w każdym czasie jej trwania. 
 
§ 6. 
 
1. Dzierżawca oprócz czynszu będzie obowiązany płacić podatki i inne ciężary związane z 
posiadaniem przedmiotu dzierżawy.  
 
2. Dzierżawca, pod warunkiem, że od przedmiotu dzierżawy będą one należne, będzie 
zobowiązany do zapłaty podatków: 
1/ rolnego - zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 4 ppkt a/ ustawy z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku 
rolnym /tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz. 1176/, 
2/ leśnego - zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 4/ ustawy z dnia 30 października 2002 r. o podatku 
leśnym /tekst jednolity Dz.U. z 2025 r., poz. 176/, 
3/ od nieruchomości - zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 4/ ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o 
podatkach i opłatach lokalnych /tekst jednolity Dz.U. z 2025 r., poz. 707/. 
 
3. W przypadku, jeżeli którekolwiek z wskazanych w § 6 ust. 1 i 2 świadczeń pieniężnych 
zapłaci Wydzierżawiający, Dzierżawca zobowiązuje się do zwrócenia ich 
Wydzierżawiającemu w terminie 7 dni od daty otrzymania od Wydzierżawiającego dowodu 
księgowego stwierdzającego ich zapłatę. 
 
4. Dzierżawca zobowiązuje się do zawarcia we własnym imieniu i wykonywać na własny 
koszt umowy o dostawę energii elektrycznej, wody, odprowadzanie nieczystości płynnych i 
stałych oraz inne umowy niezbędne do używania przez niego przedmiotu dzierżawy. 
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§ 7. 
Spory, które mogą wyniknąć w związku z niniejszą umową, nieobjęte właściwością 
wyłączną, strony poddają pod rozstrzygnięcie sądowi właściwemu według siedziby 
Wydzierżawiającego. 
 
§ 8. 
 
Zmiany umowy, pod rygorem nieważności, wymagają formy pisemnej. 
 
§ 9. 
 
W sprawach nieokreślonych w umowie mają zastosowanie przepisy ustawy z dnia 23 
kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny /tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz. 1061 z póź. zm./. 
 
§ 10. 
 
1.Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach z przeznaczeniem 
po jednym dla każdej ze Stron. 

 
 
 
 
 

Wydzierżawiający                                                                            Dzierżawca 
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